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第一章 总 则

第一条 规划目的

为了助推博罗县生物资源无害化处理工作，保障畜牧业持续健康发展、生态

环境持续改善，杜绝生态环保事件和食品安全事件，加强对博罗县杨侨镇无害化

处理中心地块建设的科学引导与管理，保证规划范围合理有序的开发建设，特制

定《博罗县杨侨镇小坑村YQ-XK-01地块控制性详细规划》（以下简称“本规划”）。

第二条 规划依据

（1）《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修订）；

（2）《中华人民共和国土地管理法》（2019年修订）；

（3）《中华人民共和国森林法》（2019年修订）；

（4）《中华人民共和国土地管理法实施条例》（国务院令第 743号）；

（5）《城市规划编制办法》（建设部令第 146号）；

（6）《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（住房城乡建设部令第 7

号）；

（7）《城市给水工程规划规范》（GB 50282-2016）；

（8）《城市排水工程规划规范》（GB 50318-2017）；

（9）《防洪标准》（GB 50201-2014）；

（10）《城市防洪工程设计规范》（GB/T 50805-2012）；

（11）《城市电力规划规范》（GB/T 50293-2014）；

（12）《城市通信工程规划规范》（GB/T 50853-2013）；

（13）《城镇燃气设计规范》（GB/T 51098-2015）；

（14）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》；

（15）《广东省城市控制性详细规划编制指引（试行）》（粤建规字〔2005〕
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72号）；

（16）《关于加强和改进控制性详细规划管理若干指导意见（暂行）》（粤

自然资发〔2021〕3号）；

（17）《广东省林地保护管理条例》；

（18）《广东省城乡规划条例》（2013）；

（19）《广东省城市控制性详细规划管理条例》；

（20）《广东省绿色建筑条例》；

（21）《惠州市城乡规划管理技术规定》（2020年）；

（22）《惠州市绿色建筑量质齐升三年行动方案（2018-2020年）》；

（23）《惠州市装配式建筑专项规划（2018-2025）》；

（24）《博罗县燃气发展规划（2015-2030年）》；

（25）《惠州市绿色建筑发展专项规划（2016-2035）》；

（26）《惠州市博罗县土地利用总体规划（2010-2020年）调整完善方案》；

（27）《博罗县县城总体规划（2014-2030年）》；

（28）《博罗县东部“三镇一园”总体规划（2009-2020）》；

（29）国家、省、市的其他有关法规、规范、标准与政策等。

第三条 规划原则

（1）整体控制

从宏观、跨区域的角度出发，整体分析规划范围的现状及实际发展需要，明

确规划范围的功能与在区域环境中的定位。

（2）生态优先

维护规划范围生态保护格局，注重对外部生态环境的接入，保护规划范围及

周边区域自然生态环境，重点关注河流水系与山林地，强调人工环境与自然环境

的协调发展，推动规划范围与自然生态系统的相互融合。
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（3）科学规划

规划范围的开发建设要注重规划引领，坚持科学规划、有序开发的原则，科

学分析资源开发的各种相关因素，核算各项指标，明确建设内容与重点，并同步

建设配套设施，保持规划建设的整体性和持续性，实现项目的有序建设、集约开

发、高效运行。

（4）合理布局

明确项目工作重点，有选择、有重点的开展规划编制，依据产业发展和完善

配套设施的实际需求，科学合理安排建设用地，从整体发展的角度对规划范围建

设用地提出规划指引及建设控制要求。

第四条 规划范围

本次规划范围为无害化处理中心建设地块，位于杨侨镇小坑村西南部，东侧

为村道，其余三面均为山林地，规划范围总面积为2.2179公顷。

第二章 地块划分及编码

第五条 地块编码方式

本规划的地块编码采用三级编码体系，即由“镇名-村名-规划地块编码”组

成。如“YQ-XK-01”代表杨侨镇小坑村01号地块。

第六条 地块编码

本规划范围共1个地块，为“YQ-XK-01”地块。小坑村暂未编制其他控规，

本次规划地块编码从01开始。
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第三章 建设用地性质

第七条 土地使用性质

按照规划控制的要求，规划范围的用地性质按《国土空间调查、规划、用途

管制用地用海分类指南（试行）》原则上分至三级类。

规划范围总用地面积为2.2179公顷，规划用地分类名称为二类工业用地，用

地分类代码为100102。

第四章 建设用地使用强度

第八条 土地开发强度

土地开发强度也称容积率，是规划范围总计容建筑面积与规划范围面积之比

值。本规划建设用地必须满足法定图则的建筑容量控制指标的规定，规划范围的

建筑容量指标详见图则的规定，本次规划范围容积率为1.2-2.0。

第九条 建筑限高

建筑限高是规划范围内建筑物最大高度限制值。本次规划控制最大建筑高度

为24米。

第十条 建筑系数

建筑系数是指规划范围内各种建、构筑物的基底总面积占地总面积与总用地

面积之比。本次规划范围的建筑系数大于等于30%。

第十一条 绿地率

绿地率是规划范围内各类绿地总面积与地块净用地面积之比值。本次规划绿
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地率为15%-20%。

第五章 道路交通规划

第十二条 道路规划

（1）道路交通规划原则

合理分布路网，明确划分道路功能和等级。根据交通需求确定道路断面，避

免建设过分超前造成浪费。

（2）道路交通规划

对外交通主要由规划范围东侧的村道承担。规划对现状道路进行硬底化改造，

道路宽度为7.5米。

第十三条 竖向规划

（1）道路竖向

道路竖向设计总体遵循现状由北向南逐渐降低的地形走势。竖向制高点规划

标高57.00米，位于规划范围东侧的村庄道路，向南标高逐渐降低，最低点标高

52.50米，位于规划范围的南侧。

（2）场地竖向

根据《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）的相关规定，场地设计

标高宜比周边道路的最低路段标高高0.2米以上，本地块范围场地平均标高为

58.00米和57.00米。

第十四条 道路交通管制

（1）道路出入口管制

在规划范围东侧设置机动车出入口、人流出入口。
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（2）建筑退让道路红线距离

在保证交通安全的前提下，规划建筑退让道路红线不小于6米。

（3）交通设施管制

根据《惠州市城乡规划管理技术规定》（2020年）的停车位指标，规划范围

内的停车位按照“每100㎡计容积率建筑面积车位≥0.3个，其中工业项目所需的

行政办公及生活服务设施每100㎡计容积率建筑面积车位≥1.0个”进行配置。停

车场设置应避免干扰工业生产和侵占绿地，尽可能做到人车分流。

（4）特殊设施管制

应根据建筑物退缩距离和无障碍设计要求等，合理安排步行空间系统。

第六章 公共服务设施和市政设施用地规划

第十五条 公共服务设施规划

本次规划不涉及独立的公共服务设施用地，公共服务设施服务由杨侨镇镇区

和小坑村提供。

规划范围内配置的公共服务设施为办公楼，由建设地块内部配置，主要满足

项目办公需求。

第十六条 给水工程规划

（1）水源规划

规划水源为杨侨镇自来水厂。

（2）用水量预测

根据项目类型和项目工艺要求，规划范围内用水主要为生活用水、冷却塔补

水、设备用水、洗涤及清洗用水等。预测日用水量为116m³。

（3）给水管网规划
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规划给水管道沿道路敷设，由628乡道接入，规划给水管管径为DN100。

第十七条 污水工程规划

（1）污水量预测

根据项目类型和项目工艺，规划范围内污水主要为污蒸汽冷凝水、设备排水、

冷却塔排水和洗涤冲洗污水等。预测日污水量约为99m³。

（2）污水设施规划

规划范围内建设一处污水处理设施，污水统一收集经污水处理设施处理达标

后排放至附近水体。

第十八条 雨水工程规划

（1）降雨量

根据惠州市及惠标相关要求，雨水管渠重现期应采用3年一遇标准，暴雨公

式采用惠州市暴雨强度公式：

（2）雨水管渠规划

采用自然排水加工程排水相结合的排水体制。沿道路建设排水沟，规划排水

沟尺寸 0.4m*0.6m，就近排入规划范围南侧水体。

第十九条 电力工程规划

（1）电源规划

规划电力线路接北侧镇区供电网，地块内部附建一处小型变压器。

（2）用电量预测

根据产业类型和项目工艺特点，预测规划范围年用电量约为100万千瓦时。
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（3）电力设施规划

规划范围采用低压架空线路方式供电，按照架空电力线路技术标准，确定架

空线路与地面距离不得低于5.5m，边导线与建筑物的最小距离不得低于1.5米布

置，同时清理线路周边树木，确保不影响供电安全。

第二十条 通信工程规划

规划范围内不新建电信设施，规划范围通信服务由杨侨镇现状电信网络提供。

新建建筑物和道路均应预留电信线路，包括电话、有线电视、宽带网络等管

道或通道以及光接点、接线箱等。

第二十一条 燃气工程规划

（1）燃气量预测

根据产业类型和项目工艺特点，预测规划范围年用气量约为10万m³。

（2）气源规划

规划范围近期以瓶装液化石油气作为主要气源，远期有条件可接杨侨镇规划

燃气管网。

第二十二条 环卫设施规划

（1）垃圾量预测

预测生活垃圾产生量为40kg/天。

（2）垃圾处理

生活垃圾由规划范围内垃圾收集点统一收集，定时由环卫部门转运至垃圾处

理厂处理。
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第七章 城市设计指引

第二十三条 建筑间距管制

任何建筑物间距必须按照国家有关日照、通风、消防、卫生、防灾、工程管

线埋设和建筑设计规范中的相关规定执行。

建筑退让道路红线、用地界线的标准应按照法定图则的相关规定执行，本规

划范围的建筑退让道路红线、用地界线的最小距离为6米。

第二十四条 建筑造型指引

大力推广装配式、钢结构建筑。加强第五立面管控，营造与自然山水和谐相

融、具有高度可识别性的城市第五立面。

第二十五条 建筑色彩指引

办公楼应以中明度、无彩色灰系为主，辅以灰、浅蓝等颜色，体现办公应有

的庄重肃穆感，建筑风格应追求现代、美观，注重内外空间的过渡并与周边建筑

协调考虑，其建筑形式应体现现代建筑特点。

工业建筑形式简洁、明快，建筑色彩以浅色为主，可辅以蓝灰色系，增添整

体活力，给人独特、新颖的视觉感受。

第二十六条 海绵城市建设指引

海绵城市建设应遵循生态优先原则，将自然途径与人工措施相结合，最大限

度地实现雨水的积存、渗透、净化和持续水循环。合理控制开发建设强度，保留

足够的绿化用地，控制不透水面积比例，适当建设下沉式绿地、植草沟、雨水花

园等自然排水设施。合理规划排水沟、调蓄池、泄水通道等人工设施，与自然排

水设施共同组织雨水的收集、传输、排放与净化。
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第八章 附则

第二十七条 成果组成

本规划法定文件由法定文本和法定图则组成。法定文本和法定图则具有同等

法律效力；二者同时使用，不可分割。

第二十八条 规划修改

规划如需调整或修改，必须符合《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修

订）、《广东省城乡规划条例》（2013年）、《广东省城市控制性详细规划管理

条例》和《关于加强和改进控制性详细规划管理若干指导意见（暂行）》（粤自

然资发〔2021〕3号）的有关规定。

第二十九条 生效日期

本规划自经博罗县人民政府批准之日起生效。
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附录一：名词解释

（1）地块范围：指根据道路红线、用地权属、已征地范围划分的建设地块。

（2）用地红线：由自然资源行政主管部门核定批准的建设项目的土地使用

界线。

（3）建筑红线：又称建筑控制线，城市道路两侧控制沿街建筑物或构筑物

（如外墙、台阶等）靠临街面的界线。

（4）建筑限高：地块内建筑物最大高度限制值。

（5）容积率：地块总计容建筑面积与地块面积之比值。

（6）建筑系数：地块内各种建、构筑物的基底总面积占地总面积与总用地

面积之比值。

（7）绿地率：地块内各类绿地总面积与地块净用地面积之比值。

附录二：文本有关的用词说明

（1）表示很严格，非这样不可的：正面词采用“必须”，反面词采用“严

禁”。

（2）表示严格，在正常情况下均应这样做的：正面词采用“应”，反面词

采用“不应”或“不得”。

（3）表示允许稍有选择，在条件许可时应首先这样做的：正面词采用“宜”

或“可”，反面词采用“不宜”。

（4）条文中制定应按其它有关标准规范执行的，写法为：“应按……执行”

或“应符合……的规定”。
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附表一：土地利用规划表

用地用海分类代码 用地用海分类名称 面积（ha） 占总用地比例（%）

10
工矿用地 2.2179 100

100101 二类工业用地 2.2179 100

总计 2.2179 100

附表二：地块规划控制指标表

地块

编码

用地用

海分类

代码

用地用

海分类

名称

土地使

用兼容

性

地块

面积

（㎡）

容积

率

计容建

筑面积

（㎡）

建筑

限高

（m）

建筑

系数

（%）

绿地率

（%）

机动车配建标

准

YQ-X

K-01
100102

二类工

业用地

110102

（二类

物流仓

储用地）

22179
1.2-

2.0

26615-

44358
≤24 ≥30 15-20

≥0.3车位/100

㎡计容建筑面

积（办公和生活

服务设施按≥

1.0车位/100㎡

计容建筑面积

配置）
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