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第一章 总 则

第一条 为满足片区供电负荷快速增长的需要，提高 220kV 青塘站的供电能力，完善 220kV 配电网结

构，提高区域供电质量和可靠性，促进片区及经济可持续健康发展，同时落实规划管理要求

及相关控制标准，基于国土空间规划过渡期“两规”一致性处理原则，特编制《惠州市柏塘

镇新陂村 BTQT-01 地块控制性详细规划》。

第二条 规划依据

1．《中华人民共和国城乡规划法》（主席令第 29 号）；

2．《中华人民共和国土地管理法》（主席令第 32 号）；

3．《中华人民共和国环境保护法》（主席令第 9 号）；

4．《中华人民共和国环境影响评价法》（主席令第 24 号）；

5．《中华人民共和国土地管理法实施条例》（国务院令第 743 号）；

6．《中华人民共和国森林法》；

7．《基本农田保护条例》（国务院令第 257 号）；

8．《建设项目环境保护管理条例》（国务院令第 253 号）；

9．《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》；

10．《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）；

11．《广东省国民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035 年远景目标纲要》；

12．《广东省环境保护规划纲要（2006-2020 年）》；

13．《广东省城乡规划条例》（2013 年 5 月 1日）；

14．《广东省林地保护管理条例》；

15．《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011 年 1 月 1日）；

16．《广东省城市控制性详细规划条例》；

17．《广东省城市控制性详细规划编制指引（试行）》（粤建规字〔2005〕72 号）；

18．《关于加强和改进控制性详细规划管理若干指导意见（暂行）》（粤自然资发〔2021〕3 号）；

19．《惠州市环境保护规划（2007-2020 年）》；

20．《惠州市城市总体规划（2006-2020 年）》；

21．《惠州市博罗县土地利用总体规划（2010-2020 年）调整完善方案》；

22．《惠州市电网专项规划（2017-2035 年）》；

23．《博罗县县城总体规划（2011-2025 年）》；

24．《博罗县柏塘镇总体规划（2010-2025）》；

25．《惠州 220 千伏博仰甲乙线解口入青塘站工程可行性研究报告》；

26．其它相关规划。

第三条 规划用地位置和范围：规划区位于惠州市博罗县柏塘镇新陂村，乡道 448 北侧,规划范围用地
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面积为 43829 平方米。

第四条 关于强制性内容：文中“黑体字”加下划线条文为规划的强制性内容。强制性内容是对城乡

规划实施进行监督检查的基本依据，对于违反规划强制性内容的行为，应依法进行查处。

第五条 本法定文本与法定图则同时使用，不可分割，具有同等法律效力。

第六条 本规划自批准之日起实施。规划期内凡在本规划区内的任何建设活动，都有遵守本规划的义

务，任何单位与个人有权对违反本规划文本规定的行为进行检举。

第七条 本法定文本及图则由博罗县自然资源局负责解释。

第二章 相关规划协调

第八条

第九条

第十条

第十一条

第十二条

第十三条

《惠州市博罗县土地利用总体规划（2010-2020 年）调整完善方案》：规划区涉及土地用途为

园地、林地、采矿用地、交通用地与风景名胜设施用地，不涉及永久基本农田。本次青塘站

扩建地块土地用途为林地，目前已按要求编制《惠州 220 千伏博仰甲乙线解口入青塘站工程》

（规划修改方案），并于 2022 年 3 月 23 日通过专家评审会，待批复备案后，项目扩建地块将

符合土地利用总体规划。

《博罗县柏塘镇总体规划（2010-2025）》：柏塘镇总规中有规划变电站，但已建青塘变电站位

置与总规规划变电站位置有偏差，总规中，现状变电站位置未安排建设用地。

《博罗县县城总体规划（2011-2025 年）》：根据博罗县县城总规，博罗县划定的生态空间由生

态保护区和一般生态区域组成，规划区位于一般生态区域，不涉及生态保护区。生态保护区

范围执行生态保护区的有关规定，不得进行与生态保护无关的各类开发活动，确因基础设施

和民生项目建设等无法避让生态保护区时，需严格按相关程序获得相关部门审批同意后方可

进行建设；一般生态区域，限制类似城市开发的建设活动，在满足相关法律法规和行业管理

要求的基础上，可适度发展观光游憩和户外运动等与生态功能相兼容的项目，作为城市休闲

空间的有益补充。

根据《惠州市电网专项规划（2017-2035 年）》，现状青塘站位于博罗县柏塘镇，电压等级为

220kV，规划主变容量为 2×240MVA，布置形式为户外式。本次青塘站扩建站址及路由将在新

一轮电力专项规划中落实。

生态保护红线：规划范围及周边未涉及生态保护红线。

惠州市地质灾害分布与易发分区图：规划区位于地质灾害中易发区内，周边无地质灾害隐患

点。
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第三章 规划目标与用地规模

第十四条 规划目标：考虑配电网优化的需求，满足供电负荷发展需要，提高区域供电质量和可靠性，

促进片区社会经济的可持续健康发展。

第十五条 用地规模：规划用地规模为 43829 平方米，为供电用地。

第四章 土地利用规划

第十六条 用地性质：根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》，结合发展诉

求，规划用地性质为供电用地，用地用海分类代码为 1303。

第十七条 用地使用兼容性规定：规划范围内供电用地，兼容防护绿地。

第十八条 竖向标高控制：现状青塘站场地标高为 68.50m，站址南侧与乡村公路接口处标高为 48.79m，

本次站址场地竖向标高以此做依据，同时考虑土方平衡和场地平整，确定规划竖向标高为

68.50m。

第五章 道路交通规划

第十九条 对规划地块西侧现状村道进行改扩建，并延伸至南侧 448 乡道，道路红线宽度为 7m。站内建

设环形道路，采用混凝土路面，道路宽度为 4～5m。

第六章 市政公用设施规划

第二十条 给水工程：站内平时生活给水量约为 3.0m³/d，绿化用水量为 8.4m³/d，因此，预测日最高生

活用水量约为 12m³/d。变电站给水采用现状给水系统，由站址钻井开采地下水为水源。以柏

塘自来水厂为备用水源。全站设置消防给水系统，包括室内外消火栓给水系统和主变压器水

喷雾灭火系统。站内设置消防水池 1 个，配置若干手提式或推车式灭火器。

第二十一条 雨水工程：站址围墙外均设置排水沟，站外地表水经排水沟收集后，通过排水管排放至地块

北侧的水库内。站内雨水采用自流式排放至站内雨水井，然后集中排至站外。

第二十二条 污水工程：站内污水主要为生活污水，预测日最高污水排放量为 12m³/d。站内设置一体化污

水处理设施，生活污水经净化处理达标后经站内雨水管网排至站外。含油污水经站内事故油

池隔油处理达标后排入雨水系统，其余分离出来的废油及含油污水则回收利用。
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第二十三条 电力工程：站内用地主要考虑生活用电，预测最大负荷为 50kW。

第七章 规划建设管控要求

第二十四条 地块控制以规定性指标控制为主，包括用地性质、用地面积、建筑红线后退距离、交通出入

口方位等指标，具体地块控制指标详见图则。

第二十五条 限建要求：不得建设除变电站及相关配套设施以外的其他设施。

第二十六条 场地设计要求：场地竖向设计应因地制宜，统筹考虑片区地形，尽量保持土方平衡。妥善处

理好场地防洪排涝，做好护坡、挡墙、截洪沟等防护工程。

第二十七条 与外围规划道路连通的进场路，须由取得本用地的土地使用权者负责建设。

第二十八条 应按照国家、省、市有关绿色建筑和建筑节能方面的技术规范和标准执行绿色建筑建设要求。

第二十九条 应按照《惠州市人民政府办公室关于大力发展装配式建筑的实施意见》（惠府办〔2019〕10

号）的要求执行。

第三十条 如地块实际面积与规划条件确定的地块面积有出入，则应以地块实际面积为基础计算地块的

建筑总容量，且其他指标保持不变。

第三十一条 建筑间距控制：除应遵守国家与《惠州市城乡规划管理技术规定》（2020 年）的标准外，还

应同时满足消防、卫生、环境、工程管线埋设等方面的规范和要求。

第三十二条 建筑物后退控制：地块建筑物退让用地界线应满足与相邻建筑之间的消防、日照等相关规范

的间距要求。

第八章 其他事项规定

第三十三条 其他事项应符合《惠州市城乡规划管理技术规定》（2020 年）及相关规范要求。
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附表一 地块规划控制指标表

用地编号
用地用海分

类代码

规划用地性

质

用地面积

（㎡）
容积率

计容建筑面

积（㎡）
限建要求

BTQT-01 1303 供电用地 43829 ≤0.8 ≤35063

按照220kV变

电站设计标

准进行规划

建设；不得建

设除变电站

及其相关配

套设施以外

的其他设施



规
划
成
果

惠州市柏塘镇新陂村 BTQT-01 地块

控制性详细规划

法定文件·法定图则



规
划
成
果




