
依照博罗县域副中心发展建设的需要，

本次规划拟调整的区域涉及原控规

WZ-07与WZ-11管理单元中的5个地块。

主要调整内容分为三个部分

1.用地布局与性质调整：依照发展建设

需要与规范要求进行用地布局调整，将

二类城镇住宅用地、公园绿地、防护绿

地调整为商业用地、公园绿地、水工设

施用地、防护绿地。

2.用地指标调整：由于用地布局与性质

改变，地块编码信息与容积率、建筑密

度、绿地率等控制指标均依照相关规范

进行调整。

3.道路红线调整：地块周围的和安大道、

黄巢墩大道现已施工建设，因此道路红

线按照已批准的工程方案进行调整。
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规划说明：

一、地块界线管制

1.规划所确定的地块界线并不代表实际开发的用地红线范围，在地块开发建设中可依据实际情况对地块进行细分或合并。

二、土地使用管制

1.在规划区内进行土地开发时，由于现实原因或特殊要求，确需变更规划土地使用地性质时，应符合土地使用性质的兼容性规定，经法定程序

论证，由博罗县城乡规划行政主管部门核准。

2.图则中建筑后退城市道路红线仅划定退让最小距离，实际退让距离参照《惠州市城乡规划管理技术规定（2020年）》及相关标准的要求确定。

3.图则中地块若涉及已有规划审批或已发设计条件书等政府批件的用地，以相关政府审批材料为准。

三、土地开发强度管制

1.在规划实施过程中，对地块进行合并或者细分开发时，应保持地块的地面以上总建筑面积不增加，配套设施规模不减少。独立占地的公益性

公共服务设施的容积率，经自然资源主管部门审批同意，可在规划实施阶段进行调整优化。

2.濒临沙河、铁场排渠两条主要河流的居住用地、商住混合用地容积率控制在2.5以内，居住用地、商住混合用地及商业用地等地块的一线建筑

高度控制在60米以下；一类工业用地容积率原则上控制在1.6-2.5，为了鼓励低效工业用地进行更新升级，鼓励创新型产业集约节约利用土地，

土地使用权属单位所建厂区自持自用的前提下可以适当提高容积率，但应该提交专题论证并以县政府批复为准，最高宜控制在3.5以内。

3. 规划中对公共管理与公共服务用地、交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地等的容积率不予规定，其开发强度等相关管控指标

应根据功能需求并按照国家、省、市相关规定和技术规范确定。

4.现状保留或尚未按规划用地性质实施的已建建设用地，经研究确因产业升级、节能减排、消防安全、完善配套等情况而调整开发强度或局部

改造，须经博罗县城乡规划行政主管部门审批同意，并依据《惠州市城乡规划管理技术规定（2020年）》及有关规范要求进行规划管理。

四、道路交通管制

1.配建停车场的数量规模应根据建设工程和规模确定，停车位标准参照《惠州市城乡规划管理技术规定（2020年）》及相关标准的要求确定。

2.各项道路交通工程在规划实施时，在符合低影响开发、消防、交通安全等前提下，应满足《城市道路交叉口规划规范》关于道路交叉口转弯

半径及安全视距等相关规定。

3.图中道路的线位、断面形式及交叉口形式和具体位置均以已批准的工程方案为准。

五、绿地及公共开敞空间管制

1.在地块开发建设中不得违反规划要求随意缩减绿地与公共开敞空间数量与面积.

2.绿地与公共开敞空间设计参照《城市居住区规划设计标准》的要求。

六、配套设施管制

1.本图则中已确定的配套设施需按照规划的要求严格予以落实，图则中未明确用地范围的配建公共设施，应按规划规定的数量和规模在修建性

详细规划中予以落实。

2.公共厕所、垃圾转运站、变电站等配套设施与周边相邻生活性建筑的最小间距应满足相关规范要求。

七、本规划应严格落实上位国土空间规划的强制性要求，与上位规划相冲突的，应遵从上位规划规定。

规划说明：

1.规划用地性质依据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》执行。

2.规划所确定的地块界线并不代表实际开发的用地红线范围，在地块开发建设中可依据实际情况对地块进行细分或合并。

3.临规划城市道路一侧建筑红线与道路红线之间的用地须作为景观绿地型公共空间，由用地权属单位自建，但应服从城市规划建设的需要，并

纳入城市公共开敞空间。

4.在规划区内进行土地开发时，由于现实原因或特殊要求，确需变更规划土地使用地性质时，应符合土地使用性质的兼容性规定，经法定程序

论证，由博罗县城乡规划行政主管部门核准。

5.图则中建筑后退城市道路红线仅划定退让最小距离，实际退让距离参照《惠州市城乡规划管理技术规定（2023年）》（印发稿）及相关标准

的要求确定。

6.图则中地块若涉及已有规划审批或已发设计条件书等政府批件的用地，以相关政府审批材料为准。

7.濒临沙河、铁场排渠两条主要河流的居住用地、商住混合用地容积率控制在2.5以内，居住用地、商住混合用地及商业用地等地块的一线建筑

高度，原则上控制在60米以下，如确需提高建筑高度，应由应由镇人民政府或属地管理部门组织专题论证，报县政府同意后方可实施。

8.规划中对公共管理与公共服务用地、交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地等的容积率不予规定，其开发强度等相关管控指标

应根据功能需求并按照国家、省、市相关规定和技术规范确定。

9.在地块开发建设中不得违反规划要求随意缩减绿地与公共开敞空间数量与面积，绿地与公共开敞空间设计参照《城市居住区规划设计标准》

的要求。

10.配建停车场的数量规模应根据建设工程和规模确定，停车位标准参照《惠州市城乡规划管理技术规定（2023年）》（印发稿）及相关标准的

要求确定。

11.各项道路交通工程在规划实施时，在符合低影响开发、消防、交通安全等前提下，应满足《城市道路交叉口规划规范》关于道路交叉口转弯

半径及安全视距等相关规定。

12.图中道路的线位、断面形式及交叉口形式和具体位置均以已批准的工程方案为准。

13.图则中未明确用地范围的配建公共设施，应按规划规定的数量和规模在修建性详细规划中予以落实。

14.图中石油管线的线位和具体位置均以已批准的工程方案为准。

15.地块开发建设应满足《中华人民共和国石油天然气管道保护法》（2010）《燃气工程项目规范》（GB 55009-2021）《输油管道工程设计规

范》（GB 50253-2014）和《输气管道工程设计规范》（GB 50251-2015）等有关法规、规范和技术标准的要求。石油天然气管道保护范围内，

禁止进行取土、采石、使用机械工具挖掘施工等危害管道安全的行为：在管道线路中心线两侧各二百米范围内，进行爆破、地震法勘探或者工

程挖掘、工程钻探、采矿等施工作业，项目开工建设前施工单位应向管道所在地县级人民政府主管管道保护工作的部门提出申请，经审批同意

后方可动工建设。现状已有的石油气天然管道在未迁改前须按要求做好退让及防护措施。

16.本规划中的工程建设应当符合防洪标准以及有关技术要求，不得影响河势稳定、危害堤防安全。其工程建设方案应当按照河道管理权限，报

县级以上人民政府水行政主管部门审查同意；未经审查同意，不得开工建设。

17.项目开工建设前，地块的土地使用权者须按现行的国家、省和惠州市有关法规、规范和技术标准委托有相应资质的单位进行地质灾害评估，

按地质灾害评估报告的要求设置护坡、挡墙、截洪沟等工程措施妥善处理好场地内的防洪排涝，构建工程措施和生物措施相结合综合防护体系。

18.本规划应严格落实上位国土空间规划的强制性要求，与上位规划相冲突的，应遵从上位规划规定。
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地块编码 用地代码 土地使用性质
土地使用

兼容性

用地面积

(㎡)
容积率

地面以上总建筑面积

（㎡）

建筑密度

(%)

绿地率

(%)

建筑限高

(m)

公共服务设施 道路交通设施 市政公用设施

备注

种类 规模 种类 规模 种类 规模

WZ-07-31 1402 防护绿地 - 14742.18 - - - - - - - - - - - -

WZ-07-32 1401 公园绿地 - 83085.34 - - - - -

音乐馆 -

停车场 -

公共厕所 建筑面积60-120㎡

-

图书馆 用地面积4500-20000㎡；建筑面积8000-20000㎡

展览馆 -

垃圾收集点 -文化活动中心 用地面积3000-12000㎡；建筑面积3000-6000㎡

全民健身中心 用地面积12000-15000㎡；建筑面积2000-5000㎡

WZ-11-36 1402 防护绿地 - 9762.00 - - - - - - - - - - - -

WZ-11-37 070102 二类城镇住宅用地 0901 43033.22 2.5 107583.06 ≤30 ≥35 60-80
幼儿园（6班） 用地面积≥3200㎡；建筑面积≥2200㎡

停车场 停车位≥1083 5G通信基站 建筑面积≥35㎡
濒临沙河、铁场排渠两条主要河流的居住用地一线建筑

高度控制在60米以下物业服务用房 -

WZ-11-38 1401 公园绿地 - 5338.70 - - - - - - - - - - - -

地块编码 用地代码 土地使用性质
土地使用

兼容性
用地面积(㎡) 容积率

地面以上总建筑面积

（㎡）

建筑密度

(%)

绿地率

(%)

建筑限高

(m)

公共服务设施 道路交通设施 市政公用设施

备注

种类 规模 种类 规模 种类 规模

WZ-07-31 1402 防护绿地 - 12923.47 - - - - - - - - - - - -

WZ-07-32-1 0901 商业用地 0902、0903、0904 23968.18 1.5 35952 ≤40 ≥35 - - - 停车场
商业、餐饮、娱乐停车位按每100㎡计容积率建筑面积≥1.0个配置、

宾馆停车位按每客房≥0.4个配置
- - 濒临沙河、铁场排渠两条主要河流的商业用地一线建筑高度控制在60米以下。

WZ-07-32-2 0901 商业用地 0902、0903、0904 19080.92 1.9 36253 ≤60 ≥15 - - - 停车场
商业、餐饮、娱乐停车位按每100㎡计容积率建筑面积≥1.0个配置、

宾馆停车位按每客房≥0.4个配置
- - 濒临沙河、铁场排渠两条主要河流的商业用地一线建筑高度控制在60米以下。

WZ-07-32-3 1401 公园绿地 - 41842.67 - - - - - - - - - - - -

WZ-11-36 1402 防护绿地 - 8051.26 - - - - - - - - - - - -

WZ-11-37 1401 公园绿地 - 36447.36 - - - - - - - - - - - 调蓄湖，与WZ-11-38地块联合建设。

WZ-11-38 1311 水工设施用地 - 5397.13 - - - - - - - - - 排涝站 - 泵站及配套排涝设施，与WZ-11-37地块联合建设。

（远期取消）

（远期取消）
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