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第一章 项目概况 

1.1 项目背景 

1.1.1 省级政策驱动新型储能产业加速布局 

2023 年 6 月 05 日，广东省发展和改革委员会、广东省能源局印发《广东省

促进新型储能电站发展若干措施》的通知，明确要求各地市优先保障新型储能电

站土地利用计划指标，并允许在符合行业标准前提下优化容积率、绿化率等指标。

博罗智能装备产业园作为省级重点产业平台，需积极响应政策，调整控规指标，

确保储能项目顺利落地，助力广东省打造全国领先的新型储能产业高地。 

 

1.1.2 惠州积极抢占新型储能产业制高点 

2023 年 7 月 4 日，惠州市人民政府办公室关于印发《惠州市推动新型储能产

业高质量发展行动方案》，明确积极抢占新型储能产业制高点，打造储能电池产

业集聚区，努力把惠州打造成为国内新型储能产业发展高地和粤港澳大湾区新型

储能应用示范城市，通过试点示范拓展应用场景，把新型储能打造成为产业发展

新引擎。 
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到 2025 年，新型储能产业集群产值力争达到 1800 亿元，全市储能电池总产

能力争达到 110GWh，全市新型储能装机规模力争达到 300 万千瓦。到 2027 年，

新型储能产业集群产值力争达到 3500 亿元，全市储能电池总产能力争达到

160GWh，全市新型储能装机规模力争达到 600 万千瓦。 

明确强化资源保障。对列入年度计划的新型储能电站，按公用设施优先安排

项目用地。对新型储能制造业和应用项目，优先保障其增资扩产用地并享受优惠

地价，土地出让底价可按所在地土地等别相对应的工业用地评估价的 70%执行。 

1.1.3 博罗让新型储能产业成为高质量发展的新动力 

博罗将把新型储能产业作为电子信息新材料、电动车、生命健康等四大主导

产业之外的一个新主导产业来发展，打造一个新型储能的生态体系，努力构建更

具博罗特色、更具竞争力的“4+1”现代化产业体系，让新型储能产业成为高质量

发展的新动力，为加快成长为干亿级经济强县赋能，力争到 2025 年，新型储能

产业集群产值达 350 亿元。 

博罗智能装备产业园是惠州市新能源与智能装备产业的重要载体。随着园区

企业用电需求增长及可再生能源（如光伏）占比提升，亟需配套储能电站以增强

电网稳定性、降低用电成本。 

1.2 项目区位 

规划范围位于《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划（修编）》规划

区的北侧，石湾东收费站西南侧，临近从莞高速、济广高速，交通区位优势明显。 批
后
公
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图:项目区位图 

1.3 规划范围 

地块调整范围北至沙湾路，西至迳茹北路，南至振兴大道，东至石湾东收费

站，规划总用地面积 14.12 公顷。 

 

图：项目范围图 
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1.4 调整依据 

1.4.1 法律规范 

《中华人民共和国城乡规划法》(2019 年修正） 

《城市规划编制办法》(2006） 

《中华人民共和国环境保护法》(2014) 

《中华人民共和国土地管理法》(2019 年修正） 

《建设用地容积率管理办法》（建规〔2012〕22 号） 

《广东省城乡规划条例》(2012） 

《广东省城市控制性详细规划管理条例》(2004） 

1.4.2 上位及相关规划 

《惠州市国土空间总体规划(2021-2035 年)》 

《博罗县国土空间总体规划(2021-2035 年)》 

《博罗沿东江经济带发展规划(2020-2030 年)》 

《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划（修编）》 

1.4.3 规范标准 

《广东省城市控制性详细规划编制指引》（2005 年） 

《惠州市城乡规划管理技术规定（2023 年）》 

《新型储能标准体系建设指南》（2023 年） 

《电化学储能电站接入电网测试规程》 GB/T36548 

《广东省促进新型储能电站发展若干措施》（2023 年） 

 其他与园区发展相关的规范标准 

1.5 控规调整的合规性 

根据《广东省城市控制性详细规划管理条例》第二十一条，有下列情形之一，

需要对控制性详细规划作出调整的，由原组织编制控制性详细规划的城市规划行
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政主管部门或镇人民政府提出建议，并经县（市）城市规划委员会审议通过报原

批准的人民政府同意后，按照本条例第二章、第三章规定的编制、审批程序进行： 

（一）城市总体规划或者分区规划发生重大变更，对控制性详细规划控制区

域的功能与布局产生重大影响的； 

（二）设立重大建设项目，对控制性详细规划控制地块的功能与布局产生重

大影响的； 

（三）在实施城市建设中发现控制性详细规划有明显缺陷的； 

（四）对控制性详细规划确定的建设用地性质、建设用地使用强度和公共配

套设施的规划要求进行调整的。 

 

本次调整不涉及居住建筑面积变化，工业建筑面积有所下降，公益性用地总

体面积增加，调整后防护绿地用地面积减少，城镇道路用地增加，道路密度增加，

次干路及以上路网格局和控规主导功能不改变，主要是对规划范围内具体地块进

行细分和指标优化，符合第四种情形，可对控规进行调整。 
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第二章 现状概况 

2.1 土地利用现状 

（1）WZ-02 单元用地现状 

根据《博罗县第三次全国国土调查》，单元内建设用地面积为 15.37 公顷，

占 17.5%，未建设 58.12 公顷，占 82.5%。 

表：WZ-02 单元现状用地指标表 

地类名称 面积（公顷） 占比（%） 

01 耕地 26.75 30.50 

02 园地 1.24 1.41 

03 林地 1.92 2.19 

04 草地 5.01 5.72 

06 农业设施建设用地 3.60 4.10 

0703 农村宅基地 7.36 8.39 

1002 采矿用地 1.25 1.43 

1202 公路用地 5.34 6.09 

1207 城镇村道路用地 0.02 0.02 

1208 交通场站用地 0.01 0.02 

1311 水工设施用地 1.39 1.58 

1704 坑塘水面 28.55 32.55 

1705 沟渠 4.25 4.85 

2306 裸土地 1.01 1.15 

总计 87.71 100.00 
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图：WZ-02 单元现状用地图 

（2）规划调整范围用地现状 

根据《博罗县第三次全国国土调查》，规划调整范围内内现状用地主要为耕

地、草地、坑塘水面等用地。 

土地利用现状数据一览表 

地类 面积（公顷） 占比（%） 

01 耕地 4.79 33.90 

03 林地 0.01 0.06 

04 草地 4.61 32.65 

0601 农村道路 0.33 2.36 

1202 公路用地 0.54 3.81 

1704 坑塘水面 3.39 23.99 

1705 沟渠 0.46 3.23 

总计 14.12 100.00 

2.2 用地权属情况 

（1）用地权属情况 

拟调整地块权利人分别为白沙村、沙迳村、白沙村（巷尾）、惠州市东田光
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电有限公司、惠州市致远高科技有限公司(国有已出让)、惠州市裕信隆实业有限

公司(国有已出让)。 

净用地权属统计汇总表 

序号 权属单位 净用地面积公顷（亩） 

01 白沙村委会留用地 3.18 (47.75 亩) 

02 惠州市东田光电有限公司 0.8 (12.07 亩) 

03 沙迳村留用地 2.83 (42.44 亩) 

04 白沙村（巷尾）留用地 1.32 (19.73 亩) 

05 惠州市致远高科技有限公司 3.21(54.19 亩) 

06 惠州市裕信隆实业有限公司 0.4 (4008 ㎡) 

合计 11.65 公顷 
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图：土地权属现状图 

（2）不动产证办理情况 

国有土地 55401.67 平方米，6 宗已经落实国有建设用地指标，其中 2 宗已

办不动产证（权利人为惠州市致远高科技有限公司、惠州市裕信隆实业有限公

司）、3 宗未办不动产证、1 宗未供地； 

集体土地 26912.28 平方米，7 宗已经落实集体建设用地指标，其中 3 宗已

办不动产证、4 宗未供地；土地权属未明确以及未落用地指标的有 3 宗。 

 

序号 
国有 

用地 

面积 

（平方米） 

序 

号 

集体 

用地 

面积 

（平方米） 

① - 2738.99 ① - 5795.1 

② - 18323.47 ② - 1322.96 

③ - 369.00 ③ - 6666.96 

④ - 3967.94 ④ - 4716.04 

⑤ 
惠州市致远高科技

有限公司 
25993.94 ⑤ - 2265.35 

⑥ 
惠州市裕信隆实业

有限公司 
4008.33 ⑥ - 5251.84 

   ⑦ - 894.03 

总计 55401.67 总计 26912.28 
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图：现状不动产证办理情况图 

2.3 现状建设情况 

规划范围外北侧为白沙村，西侧为已开发建设的惠州华瓷通信技术、惠州市

锦星河科技公司，南侧为已开发建设的惠州市光达产业投资有限公司，东侧为耕

地和石湾东收费站，四周道路已建成。 批
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图：调整范围现状建设情况 

 

规划范围内西侧、北侧地块已经平整，东南侧为已开发建设的惠州市致远高

科技有限公司，以及大安石油加油站。 
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第三章 相关规划解读 

3.1《博罗县国土空间总体规划（2021—2035 年）》 

3.1.1 与国土空间土地使用规划方案衔接 

根据《博罗县国土空间总体规划（2021-2035 年）》（粤府函 2023269 号批

复）规划数据库成果“规划用地用海”数据： 

（1）控规 WZ-02 单元在国空中：内部主要为工业用地，其次为公路用地、

城镇道路用地、耕地、城镇住宅用地、商业服务设施用地、林地、园地、草

地、防护绿地。 

（2）规划调整范围在国空中：主要为工业用地、商业服务设施用地，其次

为公路用地、城镇道路用地、防护绿地。 
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图：《博罗县国土空间总体规划（2021-2035）》用地布局图 

3.1.2 与三区三线的衔接 

根据《博罗县国土空间总体规划（2021-2035 年）》“三区三线”报部封

库成果》: 

(1)WZ-02 单元：涉及永久基本农田有 4.21 公顷、城镇开发边界 64.38 公

顷，不涉及生态保护红线。 批
后
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图：WZ-02 控规管理单元三区三线划定图 

(2)规划调整范围：城镇开发边界 141195 平方米，有 5449 平方米未纳入城

镇开发边界，不涉及生态保护红线和永久基本农田。 

3.2《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划（修编）》 

《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划（修编）》于 2023 年 06 月 20

日获得博罗县人民政府通过。 

3.2.1 原控规 WZ-02 单元概况 

（1）单元范围 

WZ-02 单元位于博罗智能装备产业园起步区北部，东北侧紧邻石湾东收费站，

东侧为铁厂排渠，南侧为振兴大道，西侧为白源北路，单元总面积为 87.71 公顷。 

（2）单元功能定位 

WZ-02 单元属于“振兴大道北片区”，以工业功能为主导。 

（3）单元用地细分情况 
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WZ-02 单元共有 30 个细分地块，细分地块面积合计 73.07 公顷，其余为城

镇道路用地，面积为 14.64 公顷。 

 

图：WZ-02 控规管理单元位置 

 

图：WZ-02 控规管理单元土地利用规划图 

3.2.2 与规划调整范围衔接 

规划范围涉及《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划（修编）》中 WZ-

02-13、WZ-02-14、WZ-02-15 三个地块，规划用地性质包括城镇道路用地、一类

工业用地、公用设施营业网点用地以及防护绿地用地。 
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第四章 调整必要性及可行性分析 

4.1 调整必要性分析 

4.1.1 是加快落实省、市、县新型储能产业发展的需要 

省层面为加快新型储能产业发展，指定了相关的工作指引，并结合产业特点

给予了容积率等方面的政策支持，惠州市和博罗县层面针对新型储能产业发展，

均提出了明确的阶段性发展目标。作为市、县产业发展重大平台，惠州博罗产业

园区亟需落实上层工作部署。 

4.1.2 是根据新型储能产业安全规范与行业标准重新确定控制指标的需要 

《广东省促进新型储能电站发展若干措施》明确要求“在符合行业标准条件

下优化用地指标”，容积率调整是对技术规范的直接响应。新型储能电站（如锂

电池、液流电池储能）需严格满足安全间距、消防通道、设备散热等技术规范。

调整后容积率≤1.0 可避免高密度建设带来的安全隐患，确保储能设施布局符合

《电化学储能电站设计规范》（GB51048）等强制性标准要求，保障项目安全运

营。 

4.1.3 优化土地功能适配性，提升园区产业协同效率 

博罗智能装备产业园起步区以新材料、智能装备为主导产业，需灵活调整土

地用途以适应多元化项目需求。通过差异化容积率控制（储能项目≤1.0，其他

工业项目 1.6-2.5），既能满足新型储能项目的低密度建设需求，为储能设备安

装、运维留足空间，又可保留高容积率指标用于高附加值工业项目，实现土地资

源的高效利用兼顾园区整体产业用地效率。 

4.2 调整可行性分析 

4.2.1 符合上位规划对土地用途的管制要求 

规划调整范围在《博罗县国土空间总体规划(2021-2035 年)》中均属于建设

用地，在博罗县“三区三线”方案(部下发封库版)中，规划调整范围内用地性质
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地块调整均位于城镇开发边界内，范围不涉及永久基本农田、生态保护红线，符

合上位规划对规划调整范围内土地的用途管制要求。 

4.2.2 规划调整符合片区发展定位及空间布局 

规划调整范围位于《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划（修编）》

02 单元范围内，本次调整内容为地块细分后部分地块容积率绿地率等指标进调

整、防护绿地调整、新增道路，调整依然符合 02 单元片区的发展定位及空间布

局规划要求。 

4.2.3 规划调整对交通、市政设施影响可控，合理可行 

目前规划调整范围不存在拆除重建资源浪费的情况，结合下文道路交通影响

评价和市政设施影响评价，规划调整后片区交通路网密度增加，组织承载交通量

变大，但人流量下降，规划调整范围内高峰小时机动车交通生成量有所下降，对

交通影响不大；由于开发强度降低，市政设施需求量均有所降低，规划调整合理

可行，不影响后续建设。 
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第五章 规划调整方案 

5.1 规划调整方案 

本次规划调整为已批控规《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划修编》

WZ-02 单元内的用地，涉及 WZ-02-13、WZ-02-14、WZ-02-15 三个地块。主要调

整内容： 

（1）地块细分：由调整前 WZ-02-13、WZ-02-14、WZ-02-15 三个地块变为

调整后 WZ-02-13-01、WZ-02-13-02、WZ-02-13-03、WZ-02-14、WZ-02-15-01、

WZ-02-15-02 六个地块。 

WZ-02-13 地块，根据出让情况，划分为三个地块，其中 WZ-02-13-01 地块

全部为已出让用地，WZ-02-13-02、WZ- 02-13-03 地块为未出让用地。 

WZ-02-14 地块（加油站）按实际权属界线修正（振兴大道方向略有缩减）。 

WZ-02-15 地块（防护绿地）则按照保留的现状道路并将现状 8 米道路规划

拓宽到 12 米至 WZ-02-13-03 地块（二类工业用地)末端进行回车（为未出让的

WZ-02-13-03 地块保留道路）划分为 WZ-02-15-01、WZ-02-15-02 两个地块。 

 

（2）土地利用及指标控制： 

WZ-02-13-01 地块技术经济指标：用地用海分类代码为 1001，用地性质为工

批
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业用地,（由于已出让用地有一类有二类，故用中类工业用地予以表达)，用地面

积 83945.95 平方米，地块内部细分出让地块的容积率、建筑系数、绿地率等指

标按已批规划要点执行。 

WZ-02-13-02 地块技术经济指标：用地用海分类代码为 1303，用地性质为供

电用地，用地面积 21362.78 平方米，容积率≤1.0。备注：地块作为新型储能项

目。 

WZ-02-13-03 地块技术经济指标：用地用海分类代码为 100102，用地性质为

二类工业用地，用地面积 3446.87 平方米，容积率 1.6-2.5，建筑系数≥40%，绿

地率 10%-20%，配套设施：停车场。 

WZ-02-14 地块技术经济指标：用地用海分类代码为 090105，用地性质为公

用设施营业网点用地，用地面积 4008 平方米，容积率≤1.0，建筑密度≤30%，

绿地率≥20%，配套设施：加油站，公共厕所（建筑面积 60-120 ㎡）。 

WZ-02-15-01 地块技术经济指标：用地性质为 1402（防护绿地)，用地面积

6828.46 平方米。 

WZ-02-15-02 地块技术经济指标：用地性质为 1402（防护绿地)，用地面积

714.97 平方米。 
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图：调整后用地图 

5.2 调整内容对比 

与原控制性详细规划相比，主要调整内容为： 

（1）工业用地调整 

调整前 WZ-02-13 地块（一类工业用地）总用地面积为 109332.59 平方米，

调整后 WZ-02-13-01（工业用地）、WZ-02-13-03（二类工业用地)总面积为 87392.82

平方米，工业用地面积减少 21939.77 平方米。 
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（2）供电用地调整 

调整前无供电用地，规划根据权属界限将工业用地调整为供电用地，调整后

WZ-02-13-02（供电用地）总面积为 21362.78 平方米。 

 

（3）调整道路调整 

在 WZ-02-15 地块（防护绿地）中部将现状 8 米道路规划拓宽到 12 米至 WZ-

02-13-03 地块（二类工业用地)末端进行回车，为 WZ-02-13-03 提供人行、车行前

提条件，调整后新增城镇道路用地 3072.45 平方米。 
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（4）防护绿地调整 

根据已出让地块权属界线，将原控规 WZ-02-13 地块南侧、西侧的工业用地

调整为防护绿地；原控规 WZ-02-14 地块北侧防护绿地实际为已出让工业用地，

本次规划调整将其取消，同时，结合权属实际在地块南侧增加防护绿地。调整后，

防护绿地面积从 9910.84 平方米降低到 7543.44 平方米，减少了 2367.40 平方米。 

 

（5）容积率调整 

调整前：WZ-02-13 地块容积率为 1.6-2.0。 

调整后：WZ-02-13-01 地块容积率按已批规划要点执行， WZ-02-13-02 地块
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容积率小于 1.0， WZ-02-13-02 地块容积率为 1.6-2.5。 

 

（6）建筑后退距离调整 

调整前 WZ-02-13 （一类工业用地）多层建筑退线 6 米，高层建筑退线 15

米。 

调整后 WZ-02-13-01（工业用地）多层建筑退线 6 米，高层建筑退线 15 米；

WZ-02-13-02（供电用地）地块多层建筑退线 12 米，高层建筑退线 20 米；WZ-

02-13-03（二类工业用地）地块多层建筑退线 6 米；WZ-02-14（公用设施营业网

点用地）多层建筑退线 6 米,保持不变。 

 

批
后
公
告



 

24 

第六章 调整影响分析 

6.1 道路交通的影响 

拟调整范围周边道路已建成，调整后，未降低原规划路网通行能力，由于容

积率下降，调整后地块人流量减少，规划调整范围内高峰小时机动车交通生成量

有所下降；调整后，路网体系有进一步优化，WZ-02-15地块（防护绿地）按照

保留的现状道路并将现状 8 米道路规划拓宽到 12 米至 WZ-02-13-03 地块（二

类工业用地)末端进行回车（为未出让的WZ-02-13-03地块保留道路）划分为WZ-

02-15-01、WZ-02-15-02两个地块，为WZ-02-13-03提供人行、车行前提条件，

减少了石湾东收费站与振兴大道交汇处道路交通压力。 

6.2 公益性用地影响 

调整后公益性用地总体增加 705.04 平方米。调整前城镇道路用地 17816.16

平方米，调整后城镇道路用地 20888.61 平方米，增加了 3072.45 平方米；调整前

防护绿地的用地面积 9910.84 平方米，调整后防护绿地的用地面积 7543.44 平方

米，减少了 2367.40 平方米。 

 用地性质 
调整前面积

（㎡） 

调整后面积 

（㎡） 

面积变化 

（㎡） 

公益用地 

城镇道路用地 17816.16 20888.61 3072.45 

防护绿地 9910.84 7543.44 -2367.40 

总计 27727.00 28432.04 +705.04 

6.3 对市政公用设施的影响 

本次规划调整对周边的给水、雨水、污水、燃气、通信、电力等市政共用设

施影响较小，将不影响原有市政工程。 

一、对给水工程规划的影响 

根据《室外给水设计标准》（GB50012-2018）、《城市给水工程规划规范》
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（GB50282-2016）、《惠州市城乡规划管理技术规定》（2023）以及《博罗智能

装备产业园起步区控制性详细规划(修编)》，调整后用水量预测如下： 

调整前后用水量需求预测表 

类目 
地块 

代码 

用地 

名称 

用地 

面积

（hm

²） 

用水标准（m³/

（hm² .d）） 

用水量 

（m³/d） 

调 

整 

前 

WZ-02-13 一类工业用地 10.93  80 874.66  

958 
WZ-02-14 公用设施营业网点用地 0.41  100  41.36  

WZ-02-15 防护绿地 0.99  15  14.87  

- 城镇道路用地 1.78  15  26.72  

调 

整 

后 

WZ-02-13-01 工业用地 8.39  80 671.57  

814  

WZ-02-13-02 供电用地 2.14  15 32.04  

WZ-02-13-03 二类工业用地 0.34  80 27.57  

WZ-02-14 公用设施营业网点用地 0.40  100  40.08  

WZ-02-15-01 防护绿地 0.68  15  10.24  

WZ-02-15-02 防护绿地 0.07  15  1.07  

- 城镇道路用地 2.09  15  31.33  

差值 - - - - -144 

调整后用水量需求减少了 144 m³/d。因此，项目调整后减小了相关地块对

给水工程系统的压力。 

二、对污水工程规划的影响 

根据《城市排水工程规划规范》（GB50318-2017）、《惠州市城乡规划管理

技术规定》（2023），城市分类污水排放系数适当取下限值，确定规划区污水量

排放标准为：工业污水量取用水量的 85％，公用设施营业网点用地污水量取用

水量的 75％，道路广场和公共绿地不计污水量，调整后污水量预测如下： 

 

调整前后污水量排放预测表 

类目 地块代码 用地名称 

用水量 

（m³

/d） 

排水系数 
污水量 

（m³/d） 
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调 

整 

前 

WZ-02-13 一类工业用地 874.66  0.85 743.46  

744 
WZ-02-14 公用设施营业网点用地 41.36  0.75 31.02  

WZ-02-15 防护绿地 14.87  -  

- 城镇道路用地 26.72  -  

调 

整 

后 

WZ-02-13-01 工业用地 671.57  0.85 570.83  

648 

WZ-02-13-02 供电用地 32.04  0.75 24.03  

WZ-02-13-03 二类工业用地 27.57  0.85 23.44  

WZ-02-14 公用设施营业网点用地 40.08  0.75 30.06  

WZ-02-15-01 防护绿地 10.24  - - 

WZ-02-15-02 防护绿地 1.07  - - 

- 城镇道路用地 31.33  - - 

差值 - -   -126 

调整后污水量预测减少了 126 m³/d，因此，项目调整后减小了对污水工程

系统的压力。 

三、对电力工程规划的影响 

根据《城市电力规划规范》（GB50293-2014）、《惠州市城乡规划管理技术

规定》（2023），结合规划用地性质和地块用电特点，采用负荷密度法进行预测，

调整后用电负荷预测如下： 

调整前后用电量需求预测表 

类目 地块代码 用地名称 

用地 

面积

（hm²） 

负荷密度 

(千瓦/公顷) 

用水量 

（m³/d） 

调 

整 

前 

WZ-02-13 一类工业用地 10.93  200 2187  

2394 
WZ-02-14 公用设施营业网点用地 0.41  300  124  

WZ-02-15 防护绿地 0.99  30  30  

- 城镇道路用地 1.78  30  53  

调 

整 

后 

WZ-02-13-01 工业用地 200 1679  200 

2060 

WZ-02-13-02 供电用地 50 107  50 

WZ-02-13-03 二类工业用地 200 69  200 

WZ-02-14 公用设施营业网点用地 300  120  300  

WZ-02-15-01 防护绿地 30  20  30  

WZ-02-15-02 防护绿地 30  2  30  
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- 城镇道路用地 30  63  30  

差值 - - - - -334 

调整后用电负荷最多减少了 334 千瓦，因此，项目调整后减小了对电力工程

系统的压力。 

四、对通信工程规划的影响 

根据《城市通信工程规划规范》（GB/T50853-2013）、《惠州市城乡规划管

理技术规定》（2023）的指标，结合规划区产业发展特点，采用负荷密度法进行

预测，调整后通信容量预测如下： 

调整前后用通信容量需求预测表 

类目 地块代码 用地名称 

用地

面积 

（hm

²） 

线密度 

（线/公顷） 

容量 

（线） 

调 

整 

前 

WZ-02-13 一类工业用地 10.93  75 820  

1001 
WZ-02-14 公用设施营业网点用地 0.41  250 103  

WZ-02-15 防护绿地 0.99  6 6  

- 城镇道路用地 1.78  40 71  

调 

整 

后 

WZ-02-13-01 工业用地 8.39  75  630  

897 

WZ-02-13-02 供电用地 2.14  25  53  

WZ-02-13-03 二类工业用地 0.34  75  26  

WZ-02-14 公用设施营业网点用地 0.40  250  100  

WZ-02-15-01 防护绿地 0.68  6  4  

WZ-02-15-02 防护绿地 0.07  6  0  

- 城镇道路用地 2.09  40  84  

差值 - - - - -103 

调整后对电信负荷容量基本无影响。 

五、对燃气工程规划的影响 

本次调整范围内，由于只存在工业用气和公共建筑用气，根据《城镇燃气规

划规范》（GB/T51098-2015）、《博罗智能装备产业园起步区控制性详细规划(修

编)》，调整后供气量预测如下： 

调整前后用燃气需求预测表 
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类目 地块代码 用地名称 

用地

面积 

（hm

²） 

用气量标准 

（万 Nm³/公顷•

年） 

用气量 

（万 Nm³•

年） 

调 

整 

前 

WZ-02-13 一类工业用地 10.93  0.6 6.56  

6.6 
WZ-02-14 公用设施营业网点用地 0.41   - 

WZ-02-15 防护绿地 0.99   - 

- 城镇道路用地 1.78   - 

调 

整 

后 

WZ-02-13-01 工业用地 0.6 5.04  0.6 

5.2 

WZ-02-13-02 供电用地 - - - 

WZ-02-13-03 二类工业用地 0.6 0.21  0.6 

WZ-02-14 公用设施营业网点用地    

WZ-02-15-01 防护绿地    

WZ-02-15-02 防护绿地    

- 城镇道路用地    

差值 - - - - -1.3 

调整后供气量每年减少 1.31 万 Nm³,因此，地块调整后对燃气工程系统的压

力减小。 

6.3 综合结论 

通过对地块控规调整的必要性、可行性等方面的综合研究论证，结合实际操

作性，在满足国家和地方相关法律法规要求的前提下，本次报告形成以下结论： 

本次调整符合国土空间总体规划的管控要求和发展策略。规划调整后不会对

城市公共服务设施、道路交通系统、市政工程等带来不利的影响。因此，本次对

博罗智能装备产业园起步区 WZ-02-13、WZ-02-14、WZ-02-15 地块控制性详细规

划调整是必要的、可行的。 
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附件 公众参与报告 

为响应广东省促进新型储能电站发展的战略部署，因地制宜支持博罗智能装

备产业园区配建新型储能电站，县自然资源局组织编制了《博罗智能装备产业园

起步区 WZ-02-13、WZ-02-14、WZ-02-15 地块控制性详细规划调整》（草案）（以

下简称《调整草案》）。2025 年 6 月 3 日，县自然资源局就《调整草案》的调整

内容组织了公示，征求了县供电、发改、住建等 10 个部门单位的意见；6 月 5 日，

《调整草案》通过了博罗县自然资源局组织的专家评审会。于 2025 年 6 月 26 

日通过了十七届县政府国土空间规划委员会第七十次(2025-3 次)会议审议。 

（一）专家评审会意见及回复 

2025 年 6 月 5 日，博罗县自然资源局组织召开了《博罗智能装备产业园起步

区 WZ-02-13、WZ-02-14、WZ-02-15 地块控制性详细规划调整》(以下简称《规

划调整》)的专家评审会，来自省内的 5 名专家组成专家组(专家名单附后)，产业

园管委会的代表参加了会议。与会专家们在认真审阅《规划调整》和听取编制单

位的汇报后，进行了充分讨论，原则同意该《规划调整》，并提出以下意见及建

议: 

意见一:加强与国土空间总体规划的衔接，合理确定土地用途。 

意见回复：采纳，已修改。详见第五章规划调整方案。 

意见二:WZ-02-13-03 地块东侧道路不能与东侧高速公路出入口连接线及振

兴大道相交，同时适当加宽道路红线宽度以满足人行、车行需求。 

意见回复：采纳，已修改。WZ-02-15 地块（防护绿地）按照保留的现状道

路并将现状 8 米道路规划拓宽到 12 米至 WZ-02-13-03 地块（二类工业用地)末端

进行回车（为未出让的 WZ-02-13-03 地块保留道路）划分为 WZ-02-15-01、WZ-

02-15-02 两个地块，为 WZ-02-13-03 提供人行、车行前提条件，减少了石湾东收

费站与振兴大道交汇处道路交通压力。 

意见三:明确周边道路等级，按要求设置建构筑物后退红线，完善规划相关

批
后
公
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内容。 

意见回复：采纳，已修改。调整前 WZ-02-13 （一类工业用地）多层建筑退

线 6 米，高层建筑退线 15 米。调整后 WZ-02-13-01（工业用地）多层建筑退线 6

米，高层建筑退线 15 米；WZ-02-13-02（供电用地）地块多层建筑退线 12 米，

高层建筑退线 20 米；WZ-02-13-03（二类工业用地）地块多层建筑退线 6 米；WZ-

02-14（公用设施营业网点用地）多层建筑退线 6 米,保持不变。 

批
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（二）部门意见及回复 

1. 广东电网有限责任公司惠州博罗供电局 

意见：规划储能电站具体接入方案及可接入容量以最终接入系统审批为准。 

回复: 

2. 石湾镇人民政府、县科技工业信息化局、县住房城乡建设局、县交通运

输局、县水利局、县应急管理局、县公路事务中心、县产业转移工业园

管理委员会以及市生态环境局博罗分局均无意见。 
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